Reform der Grundsteuer Hessisches Ministerium == I;l.iedersé"chsisc.:hes
Pressekonferenz am 20.09.2016 E ; inanzministerium

Reform der Grundsteuer



HESSEN Nied schsisch
Reform der Grundsteuer Hessisches Ministerium E iedersachsisches
Hess En | O

Pressekonferenz am 20.09.2016 er rinanzen = Y Finanzministerium

Ausgangslage

» GrSt beruht auf den Einheitswerten
>> Wertverhaltnisse zum 1.1.1964 (West) bzw. 1.1.1935 (Ost)

» Drohende Verfassungswidrigkeit der GrSt
>> anhangige Verfahren vor dem BVerfG

* Durch Aulerachtlassen der Wertveranderungen zunehmend ungerechte
Belastungsverteilungen

»Reform ist zwingend

>> um den Kommunen die GrSt als Einnahmequelle erhalten
>> um gerechte Belastungsverteilung sicherzustellen
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Vorgaben fur eine Reform

 Ein erneuter Bewertungsstau ist in Zukunft zu vermeiden
>>Neubewertung in regelmaldigen Abstanden

« 35 Mio. wirtschaftliche Einheiten im Bundesgebiet
» Begrenzte Ressourcen bei Burger, Unternehmen und Verwaltung

»Bewertung muss weitgehend automatisiert erfolgen
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Neues Bewertungsziel: Kostenwert

Bewertungsziel der Grundsteuer beim Grundvermogen
(vorbehaltlich des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens) ist

der sog. ,Kostenwert".
Der Kostenwert ist kein Verkehrswert. Marktanpassungsfaktoren

und Modernisierungen etc. sind als typische Elemente einer
Verkehrswertermittlung nicht zu berucksichtigen
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Ermittlung des Grundsteuerwerts bei
unbebauten Grundstucken

Flache des Grundstucks x Bodenrichtwert

Grundsteuerwert
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Ermittlung des Grundsteuerwerts bei
bebauten Grundstucken

Bodenwert: + Gebaudewert:

Grundstlcksflache x Bodenrichtwert Bruttogrundflache x pauschale Herstellungskosten
abzuglich Alterswertminderung

Grundsteuerwert
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Berechnung des Kostenwertes

Bodenwert
Flache Bodenrichtwert
| 500 m? [ x| 250 € /m? = 125.000,00 €
Beispiel aus der ,
Gesetzesbegriindung: Gebaudewert
BGF stellungskosten
Ellgﬁ?wg{gpgﬁésﬂ [ 300m? x| 730 €/m? = 219.000,00 €
Dachgeschoss, Baujahr
Baujahr 1980, [ 1080 |
300 m2 Bruttogrundflache, stichtag
500 m2 Grundstiicksflache, [ 2022 |
Bodenrichtwert 250 €/m?
Alter Gesamtnutzungsdauer
g
| 42 Jahre | | 70 Jahre
Wertminderung 60% -131.400,00 €
87.600,00 €
Kostenwert 212.600,00 €
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Vergleich Autkommen Grundsteuer Aund B

Grundsteueraufkommen 2015 Bund

13,19 Mrd. €

® Grundsteuer A (LuF) m Grundsteuer B (Grundvermogen)
0,39 Mrd. Euro 12,8 Mrd. Euro
. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]

Quelle: Destatis Fachserie 14 Reihe 10.1, Realsteuervergleich 2015
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Grundsatze zur Bewertung der
L+F-Betriebe

* Bewertungsziel bleibt der Ertragswert

6

* Ermittlung in einem neuen typisierenden Verfahren

» Weitgehender Verzicht auf einzelbetriebliche Differenzierungen
Anknupfung an die gesetzliche Klassifizierung
Ertragswertansatze aus statistischen Daten (Durchschnitte)
Grundsatz: Flachenbezogene Bewertung
Gesonderte Erfassung von Hofstelle (und Wirtschaftsgebauden)

 Gebaude, die Wohn- oder Gewerbezwecken dienen, werden dem Grundvermogen
zugeordnet
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Auf dem Weg zur neuen Grundsteuer

Vorbereitende MaRnahmen in der Finanz-/Katasterverwaltung
Neubewertung auf den 1.1.2022

« Steuererklarungen werden um den Jahreswechsel 2022/2023 angefordert
Finanzamter fuhren Neubewertung durch >> angestrebt Abschluss in 2025

Festlegung der neuen Steuermesszahlen, Uberarbeitung der Steuerbefreiungen im
Grundsteuergesetz

» Angestrebtes Ziel: Aufkommensneutralitat
>> unverandertes Messbetragsvolumen

» Festlegung der Steuermesszahlen erst nach erfolgter Neubewertung maoglich

« Lander kénnen Offnungsklausel zur Festlegung eigener Messzahlen nutzen (GG-Anderung)
+  MaRgeblichkeit der neuen Grundsteuerwert fur die Grundsteuer ab 2027 (angestrebt)
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Herstellen der Aufkommensneutralitat

« Auf Bundesebene durch Festlegung einer Bundesmesszahl

« Auf Landesebene durch Festlegung einer Landesmesszahl
Messbetragsvolumen (alt)
Summe Grundsteuerwerte (neu)

« Auf kommunaler Ebene durch Anpassung des Hebesatzes
Grundsteueraufkommen (alt)
Messbetragsvolumen (neu)

Messzahl (neu) =

Hebesatz (neu) =
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