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Grundsteuerreform in Niedersachsen

Ziele

Niedersachsen hat seit dem 07.07.2021 ein eigenes
Grundsteuergesetz, das einfach und gerecht ist. Ihm liegt das vom
Land selbst entwickelte Flachen-Lage-Modell zu Grunde.

Wir mochten lhnen heute:

— einen Uberblick iiber die Informationsangebote geben.
— Unterstutzung beim Abgeben der Grundsteuererklarung anbieten.
— haufige Fragen aufgreifen.
— lhre Fragen beantworten.

— |hnen zeigen, dass es nicht kompliziert ist.
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Flachen-Lage-Modell

Niedersachsisches
Finanzministerium

Das Flachen-Lage-Modell ist ein auf Einfachheit ausgerichtetes Modell.

o Ausgangspunkt der Berechnung sind die Grundstucks- und
Gebaudeflachen.

o Erganzend wird die Lage der Grundstlcke berucksichtigt.

o Um die Lage in einem gewissen Mal} auch zu berucksichtigen, wird der
fur alle Bauflachen vorhandene Bodenrichtwert genutzt und mit dem
Durchschnittsbodenrichtwert der Gemeinde - gedampft - ins
Verhaltnis gesetzt.

Ergebnis: Einfache Lagen werden etwas niedriger, gute Lagen etwas
hoher besteuert. Das geschieht automatisch; Sie mussen keine
Bodenrichtwerte angeben.



Grundsteuerreform in Niedersachsen

> Niedersachsisches
Das Abgeben der Erklarung zur Grundsteuer

Finanzministerium

Jede Eigentimerin/Eigentimer eines Grundstucks ist verpflichtet, eine Erklarung
mit den richtigen Angaben elektronisch beim zustandigen Finanzamt

einzureichen. Dies ist in Niedersachsen fur das Grundvermogen nur ein Mal notig.
Wie eine Art Inventur.

Angaben fur die Erklarung fur das Flachen-Lage-Modell:
= Adresse des Grundstucks
= Eigentumsverhaltnisse
» Flache des Grund und Bodens in Quadratmetern
» Flache der Gebaudeflachen fur Wohnen und fur Nicht-Wohnen in
Quadratmetern

Den Rest erledigt die Verwaltung. Die Finanzamter sind fur die anfallenden
Arbeiten personell und organisatorisch gut aufgestelit.
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Elektronische Abgabe der Grundsteuererklarung
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Fur den Erfolg der Grundsteuerreform ist es von auf3erordentlicher Bedeutung, die Daten
ganz Uberwiegend elektronisch Uber das ELSTER-Portal von den Eigentumerinnen und
Eigentumern zu erhalten.

>

>

Anmeldung bei dem ELSTER-Portal (Die elektronische Authentifizierung kann ca. 2
Wochen dauern).

Familienangehorige kénnen Sie bei der Ubertragung der Grundsteuererklarung tber
ihr ELSTER-Portal unterstutzen.

Bei Verwaltung von einer Grundstucks- bzw. Hausverwaltung (z.B. bei einer
Eigentumswohnung), darf die Hausverwaltung den Eigentumerinnen und Eigentiumern
des Grundsttlicks bei der Ubermittlung der Grundsteuererklarung behilflich sein.
Erstellung der Grundsteuererklarung durch einen Angehorigen der steuerberatenden
Berufe.

Wer keine elektronische Abgabe der Grundsteuererklarung durchfihren kann, kann die
Vordrucke unter https://Istn.niedersachsen.de/steuer/steuervordrucke aufrufen, am
Bildschirm auszufullen und ausgedruckt in Papierform an das zustandige Finanzamt
senden.
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Elektronische Abgabe der Grundsteuererklarung
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Abgabe in Papier

>

Viele Reaktionen gab es darauf, dass eine Abgabe der Erklarung in Papier eigentlich
nicht vorgesehen ist.

Die Papiererklarungen — das zeigt sich jetzt deutlich — sind sehr oft unvollstandig oder
fehlerhaft. Sie verursachen daher fur alle Seiten wesentlich mehr Aufwand. Deshalb
konnen sie nur der Ausnahmefall sein.

FUr Personen, die auch den elektronischen Weg nicht nutzen konnen, wird aber
selbstverstandlich auch die Papiererklarung ermoglicht. Eine geringe Anzahl an
Steuererklarungsvordrucken in Papier ist beim Finanzamt erhaltlich. Man braucht keinen
Hartefallantrag, muss aber begrinden, warum man auf Papier angewiesen ist und es
evtl. auch zugeschickt bekommen muss.
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Burgerservice

Niedersachsisches
Finanzministerium

= Der Burgerservice spielt in Niedersachsen eine wichtige Rolle.

» Jede Eigentumerin und jeder Eigentumer eines Grundstucks hat im Mai/Juni 2022 ein
Informationsschreiben mit den wichtigsten Daten erhalten.

= Die Finanzamter bieten Infotheken, Sprechzeiten und Hotlines an (Hinweise darauf in
den Informationsschreiben).

» Die Infoseite zur Grundsteuerreform in Niedersachsen
(https://Istn.niedersachsen.de/steuer/grundsteuer) bietet einen guten Uberblick Uber die
Eckpunkte der Grundsteuerreform und gibt wertvolle Informationen.

= Erklar-Videos:
o ELSTER Erklar-Video zur Grundsteuerreform
o Video-Ausfullanleitung (Einfamilienhaus mit Garage und Gartenhaus)
o Klick-Anleitung (Einfamilienhaus mit Garage und Gartenhaus)
o Klick-Anleitung (Eigentumswohnung mit Tiefgaragenstellplatz)
o ELSTER und Grundsteuer
» [Informationen fur verschiedene Zielgruppen:
o Eigene Informationen fur Steuerberater/innen, Grundsticks- und
Hausverwaltungen, Kommunen und Betriebe der Land- und Forstwirtschaft
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Burgerservice
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» Checkliste Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A)

» Checkliste Grundvermogen (Grundsteuer B)

» Ein besonderes Serviceangebot ist der sogenannte Grundsteuer-Viewer:
ein kostenfreies und selbsterklarendes Programm, welches direkt wahrend der
Bearbeitung der Erklarung aus Mein ELSTER heraus zur Verfugung gestellt wird
https://grundsteuer-viewer.niedersachsen.de.

= Viel gestellte Fragen (FAQ)

» Fragen zur Grundsteuerreform konnen zusatzlich dem KONSENS-Chatbot zur
Grundsteuerreform unter www.elster.de gestellt werden. Hierbei handelt es sich um ein
Burgerdialog-System unter Nutzung von kunstlicher Intelligenz.

= Bundesweit: www.grundsteuerreform.de mit Weiterleitung zu Lander-Homepages.

= Zur Technik ELSTER Transfer hilft www.elster.de/elsterweb/infoseite/verwaltung weiter.

= Aktionstag zur Grundsteuer in lnrem Finanzamt am 11. Oktober 2022
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ELSTER-Portal
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Die Abgabe der Erklarung uber das ELSTER-Portal

Funf Schritte:

o Zuerst Aufruf der Internet-Seite www.elster.de/eportal/login

Login mit |hrer Zertifikatsdatei

Unter ,Formulare & Leistungen® rufen Sie die Grundsteuererklarung auf

= Finanzamt und Aktenzeichen aus dem Informationsschreiben eingeben

Dann geben Sie |hre Daten ein. Falls Sie Gemarkung, Flur und Flurstuck

nicht wissen, finden Sie sie im Grundsteuer-Viewer, den Sie aus ELSTER
heraus ganz einfach Uber einen Link 6ffnen konnen.




E LSTE R Ihr Online-Finanzamt

¥ Ohne Ausdrucke und Postversand

ELSTER

@ wMeinELsTER
l{§} Mein Benutzerkonto

[@ Formulare & Leistungen

as
cJo
So

Benutzergruppen

G

Weitere Softwareprodukte
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Hilfe @ Chat {3 Suchen n E]

Benutzerkonto erstellen

Meine Steuer mach ich online!

Noch nicht registriert?

Benutzerkonto erstellen

¥ Kein Herunterladen und Installieren

*

Mein ELSTER

Jetzt einloggen

¥ Auch auf Tablet und Smartphone ¥ Kostenlos

Formulare, Bescheinigungen, Bescheiddaten

Leistungen >

Was kann ich hier machen?

Fur wen ist ELSTER? Wie finde ich Hilfe?

Privatpersonen, Arbeitgeber, Unternehmer, Vereine, Chat, Video-Anleitungen, FAQ, Kontakt und Hotline,

steuerberatende Berufe Forum

Benutzergruppen > Hilfe >

Grundsteuerreform

Waren Sie am 1. Januar 2022 Eigentimerin oder Eigentimer von Grundbesitz? Dann missen Sie bis zum 31.

Okrober 2022 eine Erklarung abgeben.

Schon gewusst?
Mit dem Personalausweis kdnnen

Sie sich schnell und bequem fur ein
Konto registrieren. In wenigen Klicks
erhalten Sie ein Benutzerkonto und
konnen Ihre Steuerdaten eingeben.
Fiar den Login verwenden Sie dann
in Zukunft einfach Ihren
Personalausweis.

Datenschutzhinweis der Steuerver-
waltung
Bitte lesen Sie die

Informationen der Steuerverwaltung zum
Datenschutz.

Hierzu bietet Ihnen Mein ELSTER entsprechende Formulare zur elektronischen Ubermittlung an.

» - :
Unter www.grundsteuerreform.de [ erhalten Sie Informationen zur Grundsteuerreform und den Regelungen
in den einzelnen Bundeslandern. Weitere Informationen

Belege einreichen? - Nicht mehr né-
tig!
Fur die Einkommensteuererklarung

brauchen Sie keine Belege und separate _

-10 -
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Benutzerkonto erstellen

E LST E R Ihr Online-Finanzamt —_— _— - E @

ELSTER

@ Mein ELSTER Login mit

@ Mein Benutzerkonto

@ Formulare & Leistungen "W Zenifikatsdatei Wo finde ich meine heruntergeladene
Zertifikatsdatei Zertifikatsdatei?

) T— Sie kdnnen auch nach der abgespeicherten
Personalausweis Zertifikatsdatei suchen. Nutzen Sie dazu die

Benutzergruppen QD Sihe e Rk e B Wadon
Helga_elster_16.05.2022_13.17.pfx X S E i At e e

und geben Sie als Suchbegriff folgendes ein:

oo
cJe
oo

Sicherheitsstick * pfx

i we , 0

Weltere Softwa EDFOdUktE Passwort Noch keine Zertifikatsdatei? Hier
sssses o Benutzerkonto erstellen.

Signaturkarte

@ Mobiles Login

Zertifikatsdatei verloren oder Zertifikat abgelaufen?
Passwort vergessen?

-11 -



ELSTER hOniine finanzamt

ELSTER

(@D Mein ELSTER

Mein Posteingang
Meine Formulare
Meine Profile

Meine Supportanfragen

{§} Mein Benutzerkonto

@ Formulare & Leistungen

Lyl Benutzergruppen

ﬂ? Weitere Softwareprodukte

ELSTER > Mein ELSTER

Mein ELSTER

Hilfe @ Chat Q

Suchen

Neues Formular

Einkommensteuererkidrung unbeschrénkte Steuerpflicht

(ESt1A)

Starten >

Neues Formular

Belegnachreichung zur Steuererklarung

Starten >

Neues Formular

Antrag auf Lohnsteuer-ErmaBigung

Starten >

Neues Formular

Antrag auf Steuerklassenwechsel

Starten >

Meine Formulare >

0 entwirfe

3 Ubermittelte Formulare

Alle Formulare

Anzeigen >

Mein Posteingang >

0 Ungelesene Nachrichten

Meine Supportanfragen »

0 Gesendete

0 Empfangene

@ & Helga Abmelden

Benutzerkontoinformationen
Helga Schulze
Benutzerkonto-ID: 1082533221

Registriert am
16.05.2022

Identifiziert mit
Identifikationsnummer: 04712938608

Art des Zertifikats
Personliches Zertifikat

Gultigkeit des Zertifikats
Gultig bis: 16.05.2025 um 13:18 Uhr

Letztes Login am

06.07.2022 um 17:49 Uhr

Weitere Informationen finden Sie unter:
Mein Benutzerkonto

Niedersachsisches
Finanzministerium
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ELSTER

@ Mein ELSTER
{§} Mein Benutzerkonto

[@ Formulare & Leistungen

Alle Formulare
Bereitstellungstermine
Bescheinigungen verwalten
Volimachten verwalten
Arbeitgeberfunktionen fur ELStAM

Auskunft zur elektronischen
Lohnsteuerkarte (ELStAM)

ﬁﬁﬁ Benutzergruppen

[f]T Weitere Softwareprodukte

ELSTER > Formulare & Leistungen

Formulare & Leistungen

Hilfe @ Chat 3 Suchen

Alle Formulare >

Bereitstellungstermine >

Bescheinigungen verwalten >

Vollmachten verwalten »

Arbeitgeberfunktionen fur
ELStAM >

Auskunft zur elektronischen
Lohnsteuerkarte (ELStAM) >

Niedersachsisches
Finanzministerium

@ @ Helga Abmelden

-13-



ELSTER ronnesrenn:

ELSTER

@ M™ein ELsTER
@ Mein Benutzerkonto

@ Formulare & Leistungen

| Alle Formulare
Bereitstellungstermine
Bescheinigungen verwalten
Volimachten verwalten
Arbeitgeberfunktionen fir ELSTtAM

Auskunft zur elektronischen
Lohnsteuerkarte (ELStAM)

Benutzergruppen

oo
Jo
So

Weitere Softwareprodukte

Hilfe @

ELSTER > Formulare & Leistungen > Alle Formulare

Alle Formulare

Filtern nach Filtern Filter zuriicksetzen

> Antrage, Einspruch und Mitteilungen
> Einkommensteuer

> Einnahmeniaberschussrechnung

> Feststellung

> Fragebogen zur steuerlichen Erfassung

> Grundsteuer

apitalertragsteuer

> Korperschaftsteuer

> Lohnsteuer

> Lohnsteuer Arbeitnehmer

> Rennwett- und Lotteriesteuer
> Umsatzsteuer

> Sonstige Formulare

Chat @

Suchen

Niedersachsisches
Finanzministerium

@ @ Helga Abmelden

-14 -
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Grundsteuererklarung
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E LST E R lhr Online-Finanzamt Hilfe @ Chat

ELSTER ELSTER > Formulare & Leistungen > Alle Formulare
@ Mein ELSTER

@ Mein Benutzerkonto A”e FormUIare

[@ Formulare & Leistungen

Filtern nach Filtern Filter zurlcksetzen
|

Bereitstellungstermine

> Antrage, Einspruch und Mitteilungen
Bescheinigungen verwalten > Einkommensteuer
> Einnahmendiberschussrechnung

Volimachten verwalten
> Feststellung

E R S et » Fragebogen zur steuerlichen Erfassung
Bekanntgabe
> Gewerbesteuer
Arbeitgeberfunktionen fur ELStAM v Grundsteuer
Auskunft zur elektronischen Grundsteuer fur Baden-Wirttemberg

Lohnsteuerkarte (ELSIAM) Grundsteuer fir Bayern

Grundsteuer fir Hamburg

oo
Jo
=0

Benutzergruppen Grundsteuer fir Hessen

[ Grundsteuer fr Niedersachsen ]

Weitere Softwareprodukte Grundsteuer fir andere Bundeslander

G

-15 -



Grundsteuerreform in Niedersachsen

Grundsteuererklarung
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Grundsteuer fur Niedersachsen

E Allgemeine Hinweise

Wer muss eine Grundsteuererklarung abgeben?

e Eigentumerinnen und Eigentumer eines Grundstucks
¢ Eigentimerinnen und Eigentumer eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

¢ Bei Grundstucken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind: die Erbbauberechtigten

Bei Gebauden auf fremdem Grund und Boden:
o fur den Grund und Boden: die Eigentumerinnen oder Eigentumer des Grund und Bodens und

o flr die Gebaude: die (wirtschaftlichen) Eigentimerinnen oder (wirtschaftlichen) Eigentumer des
Gebaudes

Befindet sich das Grundstuck bzw. der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft im Eigentum mehrerer
Personen bzw. Gemeinschaften (Miteigentum), mussen diese gemeinsam eine Grundsteuererklarung
abgeben.

Video-Ausfullanleitungen

Ausfullanleitung zur Grundsteuer fur Niedersachsen

Landesamt fiir Steuern
M} Nicdersachsen

Herzlich Willun zum Video

wAusfiillen einer
Grundsteuererkldarung”

) eommmss———— 00:00/12:11 ) 7
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Hilfe @ Chat i3 Suchen

Automatis L
@ @ Helga Abmelden |
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ELSTER

@ Mein ELSTER
@ Mein Benutzerkonto
[Q Formulare & Leistungen

808 Benutzergruppen

Weitere Softwareprodukte

Datenubernahme

Ma&chten Sie Ihre Angaben aus einer friheren Abgabe Gbernehmen?

Bezeichnung des Formulars Ordnungskriterium Gesendet am Status Aktionen

Um Angoben zu Gbernehmen, muss ein passendes Formular abgegeben worden sein.

Ohne Datenubernahme fortfahren

Arbeit und Zeit sparen?

Durch eine Datenubernahme konnen Sie
Arbeit und Zeit sparen. Sie wahlen ein
Formular einer friheren Abgabe aus und
das System kopiert automatisch alle Daten
in das neue Formular.

Werden alle Angaben (bernommen?

In der Regel werden alle Angaben in das
neue Formular Gbernommen. Aufgrund von
Gesetzesanderungen konnen sich Formulare
andern. Einzeine Angaben kdnnen daher
nicht immer Ubermommen werden.

Was passiert danach?
Ubernommene Angaben kdnnen Sie im
ndchsten Schritt anpassen und ergénzen

-17 -



Niedersachsisches
Finanzministerium

Ihr Online-Finanzamt T
ELSTER Sl el | doe B (0] o —
Speichern und Formular verlassen :i:"“j:‘;:“m

Anlagenauswahl  weiche aniagen brauche ich @

Hauptvordruck (NIGrSt 1)
Anlage Grundstiick (NIGrSt 2)

age und Fo rtsc t [m]
Anlage Tierbestand (NiGrSt 3A) y

Sie kédnnen lhre Auswahl auch spater noch anpassen. Klicken Sie dazu auf der nichsten Seite auf die Schaltflache

"Anlagen hinzufugen/entfernen”.
=

In Niedersachsen sind bei Grundstlicken des Grundvermaogens (auch Privatvermogen)
immer der Hauptvordruck sowie die Anlage Grundstlick auszuwahlen.

-18 -
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E LST E R Ilhr Online-Finanzamt

Hife® ChetQ | Suchen [0] @ress [ Abmeisen | ammnis,
Speichern und Formular verlassen ;;‘:fJf;az_;‘m

Grundsteuer flir Niedersachsen

O Startseie des Formulars
* Hauptvordruck (NiGrSt 1)

1 - Angaben zur Feststellung
2 - Lage des Grundstuicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
3 - Angaben zu Eigentumer/innen
4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung
5 - Ergénzende Angaben zur Grundsteuererklarung
6 - Empfangsvolimacht
7 - Mitwirkung

* Anlage Grundstick (NIGrSt 2)

D Anlagen hinzufigen / entfernen

()]

A Startseite des Formulars

Grundsteuererklarung

Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat. [J

aufden1.januar = 2022

Jahreszahl ist vorbelegt

Aktenzeichen | 7512312341231234 *

> Persdnliche Bearbeitungsnotiz

Anlagentbersicht

Hauptvordruck (NiGrSt 1)

Anlage Grundstick (NiGrSt 2)

Nachste Seite >

* Das Aktenzeichen entspricht dem bisherigen Einheitswert-Aktenzeichen fiir Ihr Grundstck.
Sie finden das 16-stellige Aktenzeichen auf dem Informationsschreiben lhres Finanzamtes.

-19 -



ELSTER !xoninesraman:

Hilfe @ Chat (3 Suchen '

Automatisches Logout
@ @ Helga Abmelden | o i vitstin: 29 min
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Prifen

Speichern und Formular verlassen

Letzte automatische
Speicherung vor: 0 min

Grundsteuer fiir Niedersachsen

@ Startseite des Formulars

1-

2
3
4.
5
6

Angaben zur Feststellung

- Lage des Grundstucks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

- Angaben zu EigentUmer/innen

Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung

- Erganzende Angaben zur Grundsteuererklarung
- Empfangsvolimacht
7-

Mitwirkung

* Anlage Grundstiick (NiGrSt 2)

D Anlagen hinzufigen / entfernen

(]

" Hauptvordruck (NiGrSz ...

Hauptvordruck (NiGrSt 1)@

Zu den Teilseiten

1 - Angaben zur Feststellung

- Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
- Angaben zu Eigentumer/innen

- Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung

- Ergdnzende Angaben zur Grundsteuererklarung

- Empfangsvollmacht

~N o R WwN

- Mitwirkung

€ Zur Startseite

Nachste Seite »

-20 -
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Ihr Online-Finanzam AL
ELSTER Ll L Hilfe @ Chat 3 Suchen Q @ @ Helga ba

'D Prifen " ) ] L
X" der Eingaben a4 e Speichern und Formular verlassen S

Grundsteuer fiir Niedersachsen

® Hauptvordruck (NiGrSt... > 1- Angaben zur Feststellu...

@ Startseite des Formulars

* Hauptvordruck (NiGrSt 1)

1 Angaben zur Festtellung. 1 - Angaben zur Feststellung

2 - Lage des Grundsticks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
i
3 - Angaben zu Eigentumer/innen Grund der Feststellung 13 2]
4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung ® Hauptfeststellung
5 - Erganzende Angaben zur Grundsteuererklarung ol [ ellung H I |fe b ei d er
6 - Empfangsvolimacht
s  Foreemegey Auswahl der
: wirtschaftlichen
* Anlage Grundstiick (NIGrSt 2) O Aufhebung Einheit
nnei
4 Art der wirtschaftlichen Einheit 10 6
2 Keine Angabe

D unbebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermogens)
@® bebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermégens)

) Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

{ Vorherige Seite Na&chste Seite >

D Anlagen hinzufigen / entfernen

(][]

In Niedersachsen findet ausschlieRlich eine Hauptfeststellung statt.

-21 -
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E LST E R Hilfe @ Chat {3 Suchen @ Helga Abmelden ;:‘-;’Fzs;:i’;;ﬂ\l%o;in
Speichern und Formular verlassen ;‘:;:fdf;a:c‘;fmn
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Grundsteuer fir Niedersachsen
@ Hauptvordruck (NiGrSt... > 2 - Lage des Grundsticks / Betriebs der Land- und Forstwirtsch...

@ Startseite des Formulars

= Hauptvordruck (NiGrSt 1) . .
o - TR 2 - Lage des Grundstucks / Betriebs der Land- und

2-Lage des Grundstics/ Besrieds der Land- und Forsawrischaft Forstwirtschaft@

3 - Angaben zu Eigentumer/innen
4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermagigung 5 StraBe, Hausnummer, Hausnummerzusatz = Waterloostr. 5
5 - Erganzende Angaben zur Grundsteuererklarung 24125 26
6 - Empfangsvolimacht
6 A
7 - Mitwirkung Zusatzangaben (zum Beispiel Wohnungsnummer)
n
» Anlage Grundstiick (NIGrSt 2)
7 Postleitzahl, Ort = 30169 Hannover
21 22
> Gemarkung und Flurstick (nur auszufillen, sofern StraBe / Hausnummer nicht vorhanden) (2]

Mehrere hebeberechtigte Gemeinden @

10 | Das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft erstreckr sich Gber mehrere hebeberechtigte
Gemeinden. 5o

€ Vorherige Seite Néachste Seite »

D Anlagen hinzufiigen / entfernen ] E
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E LST E R Ihr Online-Finanzamt

Hilfe @ Chat 3 Suchen

Prufen

Speichern und Formular verlassen T
= Speicherung vor: 0 min

Grundsteuer fiir Niedersachsen

@ Startseite des Formulars
* Hauptvordruck (NiGrSt 1)
1- Angaben zur Feststellung
2 - Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung

o900

5 - Erganzende Angaben zur Grundsteuererkidrung
6 - Empfangsvolimacht
7 - Mitwirkung

» Anlage Grundstiick (NIGrSt 2)

EEE—— D Anlagen hinzufiigen / entfernen } @ [3

1.3 Hauptvordruck (NiGrSt... » 3 - Angaben zu Eigentimer/inn...

3 - Angaben zu Eigentimer/innen @

"

11 Eigentumsverhéltnis 4 Der Wert ,Keine Angabe'
O Keine Angabe ist nicht zulassig

® 0 Alleineigentum einer natlriichen Person

O 1 Alleineigentum einer Kérperschaft des &ffentlichen Rechts

O 2 Alleineigentum einer unternehmerisch tatigen juristischen Person

O 3 Alleineigentum einer nicht unternehmerisch tatigen juristischen Person
O 4 Ehegatten / eingetragene Lebenspartner

O 5 Erbengemeinschaft

© 6 Bruchteilsgemeinschaft

O 7 Grundstiicksgemeinschaft ausschliellich von natiirlichen Personen

© 8 Grundstilicksgemeinschaft ausschliellich von juristischen Personen

© 9 andere Grundstiicksgemeinschaft

Bei Eigentumsverhaéltnis 0 bis 4 oder 7 bis 9 mit geschéftsiblichem Namen (zum Beispiel OHG oder KG) bitte
unten Angaben zu Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen machen.

Bei Eigentumsverhaltnis 5 und 6 oder 7 bis 9 ohne geschaftsiblichen Namen bitte unten Angaben zur
Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft oder Gemeinschaft ohne geschaftsublichen Namen und zusatzlich
Angaben zu Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen machen.

> Angaben zu Erbengemeinschaften, Bruchteilsgemeinschaften und Gemeinschaften ohne (2]
geschéftsiblichen Namen

Eigentimer/innen bzw. Miteigentiimer/innen @

Tragen Sie bitte zu jeder Eigentimerin bzw. jedem Eigentimer oder jeder Miteigentimerin bzw. jedem
Miteigentimer die erforderlichen Daten ein.

Vorname / Firma / geschaftsdblicher Name im  Name / Firma / geschéaftsiblicher Name im
Rechtsverkehr Rechtsverkehr Fortsetzung

Keine Eintrage vorhanden
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Niedersachsisches
Finanzministerium

Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen @

Tragen Sie bitte zu jeder Eigentimerin bzw. jedem Eigentimer oder jeder Miteigentimerin bzw. jedem
Miteigentimer die erforderlichen Daten ein.

Vorname / Firma / geschaftsuiblicher Name im Name / Firma / geschaftsublicher Name im
Rechtsverkehr Rechtsverkehr Fortsetzung

Keine Eintrage vorhanden

+ Eigentamer/in bzw. Miteigentimer/in hinzufagen

< Vorherige Seite Nachste Seite >

- 24 -



E LSTE R Ihr Online-Finanzamt

Hilfe @ Chat @ Suchen

@ @ Helga

Niedersachsisches
Finanzministerium

Prafen

4 der Eingaben

Speichern und Formular verlassen

Grundsteuer fiir Niedersachsen

@ Startseite des Formulars
* Hauptvordruck (NiGrSt 1)
1- Angaben zur Feststellung
@ - 2-Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
@ - 3- Angaben zu Eigentimer/innen

4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaiigung

5 - Ergénzende Angaben zur Grundsteuererkidrung
6 - Empfangsvolimacht

7 - Mitwirkung

' Anlage Grundstiick (NiGrSt 2)

Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen

Hauptvordruck (NiGrSt ... > 3 - Angaben zu Eigentimer/inn... > Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/inn... (1. Eintrog)

1. Eintrag
20 Anredeschiissel | Frau v
10
20 Titel / akademischer Grad
14
21 Vorname / Firma / geschaftsiblicher Name im Rechtsverkehr | Martina
13
2 Name / Firma / geschaftsiblicher Name im Rechtsverkehr | Mustermann
Fortsetzung o
5 Geburtsdatum | [ 01.01.2000
18
24 StraRe, Hausnummer, Hausnummerzusatz = Waterloostr. 5
2 | |25 26
26 Postleitzahl, Ort | 30169 Hannover
&0 2
2 Postfach
27
27 Postieitzahl {Ausland)
20
27 Land (bei Auslandsanschrift) | Keine Angabe e
30
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Niedersachsisches
Finanzministerium

20 Telefonnummer

28 Wohnsitz-/ Betriebsstatten-Finanzamt

74

Steuernummer / Identifikationsnummer

Die Steuernummer ist keine Pflichteingabe.
Wenn jedoch keine Steuernummer eingegeben
wird, erscheint bei der Priifung ein
, entsprechender Hinweistext. Die Erklarung
Wo ist meine Steuernummer . . .

kann trotz des Hinweises erfolgreich
Ubermittelt werden.

29 Land @ Bitte Land auswahlen

29 Steuernummer  Bitte Lond ouswahlen

29 Finanzamt Wird automatisch ermittelt

23 Identifikationsnummer = 12345678901

@

Anteil an der wirtschaftlichen Einheit (Grundsttick / Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft) @

30 Zahler, Nenner | 1 1 Pflichteingabe:
7 7 Auch bei Alleineigentum!!

gegebenenfalls gesetzlich vertreten durch: [ ]

Eigentimer/in bzw. Miteigentimer/in Gbernehmen




Grundsteuerreform in Niedersachsen

Grundsteuererklarung

Niedersachsisches
Finanzministerium

> Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschaftsublichen Namen

Eigentimer/innen bzw. Miteigentumer/innen @

Tragen Sie bitte zu jeder Eigentimerin bzw. jedem Eigentimer oder jeder Miteigentimerin bzw. jedem
Miteigentumer die erforderlichen Daten ein.

Vorname / Firma Name / Firma Fortsetzung

Keine Eintrdge vorhanden

+ Eigentiimer/in bzw. Miteigentimer/in hinzufigen

Bei Ehegatten oder Lebenspartnern sind beide Personen und der
jeweilige Anteil (1/2) an der wirtschaftlichen Einheit einzutragen.

Bei einer Eigentumswohnung hat jeder Eigentumer (als
Alleineigentimer) eine Grundsteuererklarung abzugeben.
Die anderen Miteigentumer des Gebaudes sind nicht aufzufuhren.
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Niedersachsisches
Finanzministerium

Eigentimer/innen bzw. Miteigentimer/innen @

Tragen Sie bitte zu jeder Eigentimerin bzw. jedem Eigentimer oder jeder Miteigentimerin bzw. jedem
Miteigentimer die erforderlichen Daten ein.

Vorname / Firma / geschaftsublicher Name im Name / Firma / geschaftsublicher Name im
Rechtsverkehr Rechtsverkehr Fortsetzung

1. Martina Mustermann E]

+ Eigentimer/in bzw. Miteigentiimer/in hinzufiigen @ Alle Eintrage l6schen

< Vorherige Seite

| Nachste Seite »

Bei mehreren Eigentiimer/innen ist zu jeder
Eigentimerin/jedem Eigentliimer ein eigener Eintrag zu erstellen.
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Niedersachsisches
Finanzministerium

E LST E R Ihr Online-Finanzamt

Grundsteuer fur Niedersachsen

Startseite des Formulars

Hauptvordruck (NiGrSt 1)
1 - Angaben zur Feststellung
2 - Lage des Grundsticks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
3-A

g zu Eigentii /innen

5 - Erganzende Angaben zur Grundsteuererklarung
6 - Empfangsvolimacht
7 - Mitwirkung

Anlage Grundstiick (NIGrSt 2)

l Anlagen hinzufigen / entfernen | D D

Automatisches Logout
Hilfe Chat Suchen D Helga Abmelden bei Inaktivitat in: 30 min
Speichern und Formular verlassen f;ﬁf
Hauptvordruck (NiGrSt... 4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermagigu...

4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermalBigung @

58 ) Es liegen die Vorausserzungen fir eine Steuerbefreiung des gesamten oder teilweisen Grundbesitzes und / oder

die Voraussetzungen fur eine ErmaRigung der Grundsteuermesszahl vor.

Die Anlage Grundstuck beziehungsweise Land- und Forstwirtschaft ist beigeflgt und es liegen Angaben zur

Grundsteuerbefreiung/-vergunstigung vor.

Vorherige Seite

=

Der Haken in Zeile 58 ist zwingend zu setzen, wenn eine Grundsteuerbefreiung/-
ermalligung vorliegt. Es sind jedoch weitergehende Angaben auf der Anlage
Grundstiick (NiGrSt 2) erforderlich.
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Niedersachsisches
Finanzministerium

lhr Online-Finanzamt i K
E L ST E R Hilfe Chat Suchen Helga Abmelden P i g
Prifen send etzte automatisch
: Speichern und Formular verlassen 5::,2‘;; vor 1 :mn

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Hauptvordruck (NiGrSt 5 - Erganzende Angaben zur Grundsteuererklaru..
Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NiGrst 1) - =

T 5 - Erganzende Angaben zur Grundsteuererklarung @
2 - Lage des Grundstlcks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft e

2 s9 ) Uber die Angaben in der Grundsteuererklarung hinaus sind weitere oder abweichende Angaben oder
3- Ang; zu Eigentimer/innen Sachverhalte zu berlicksichtigen oder bei den erklarten Angaben wurde bewusst eine von der
4 .- Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung Verwaltungsauffassung abweichende Rechtsauffassung zugrunde gelegt.

= Falls Sie zur Grundsteuererklarung lediglich Belege und Aufstellungen einreichen, ist keine Eintragung
vorzunehmen.

6 - Empfangsvolimacht
7 - Mitwirkung 59 Ergdnzende Angaben zur Feststellungserkidrung

Anlage Grundstuck (NiGrSt 2)

A

Ihnen stehen noch 999 Zeichen zur Verfigung.

LJU

‘ Anlagen hinzufigen / entfernen

Hier kann der Blirger/die Biirgerin zusatzliche Erlauterungen eingeben. Sobald eine
Eingabe vorgenommen wurde, erscheint bei der Priifung der Eingaben immer ein Hinweis.

Die Erklérung kann trotz dieses Hinweises erfolgreich Ubermittelt werden.
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E LSTE R Ihr Online-Finanzamt

Hilfe Chat Suchen

Niedersachsisches
Finanzministerium

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NiGrSt 1)
1- Angaben zur Feststellung
2 - Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

3- zu Eig
4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung

5 - Erganzende Angaben zur Grundsteuererkidrung

7 - Mitwirkung

Anlage Grundstiick (NiGrSt 2)

Anlagen hinzufigen / entfernen

D0

Hauptvordruck (NiGrSt... 6 - Empfangsvolimac...

6 - Empfangsvollmacht@

60 Anredeschiissel | Keine Angabe >
10

60 Titel / Akademischer Grad

14
61 Vorname / Firma
62 Name / Firma Fortsetzung
63 StraBe, Hausnummer, Hausnummerzusatz

24 25 26
65 Postleitzahl, Ort

20

65 Postfach

27
66 Postieitzahl (Ausiand)

20
&6 Land (bei Auslandsanschrift) | Keine Angabe
60 Telefonnummer
g7 | BeiBruchteilsgemeinschaft: Der/Die in den Zeilen 60 bis 66 eingetragene Empfangsbevollméachtigte ist ein/e

gemeinsame/r Empfangsbevolimachtigte/r im Sinne von § 183 der Abgabenordnung.

Keine Pflichteingabe -

nur erforderlich, wenn der
Bescheid an eine/einen
Empfangsbevollmachtigte/n
gehen soll.

22

Vorherige Seite

-31-



Niedersachsisches
Finanzministerium

Ihr Online-Finanzam
E LST E R o s il Hilfe Chat Suchen . G Helga b
Prifen
der Cingaben Speichern und Formular verlassen

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Hauptvordruck (NiGrSt... 7 - Mitwirku..

Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NiGrst 1)
1- Angaben zur Feststellung

2- Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
= > Vorbelegen aus "Mein Profil"

7 - Mitwirkung

3- zu Eig

4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung

5 - Ergénzende Angaben zur Grundsteuererklarung . . .
= 6 Vorname Keine Pflichteingabe -
- Empfangsvolimacht
7- Mg nur erforderlich, wenn
70 Name . .
Anlage Grundstiick (NIGrSt 2) eine Person bei der
7 StraBe Und Hatsflmener Erstellung der Erklarung
mitgewirkt hat (z.B.
72 Postleitzahl und Ort Angehﬁrige/r gem
7 Telefonnumemer 8§15 Abgabenordnung).
74 Mandantennummer
75 Bearbeiterkennzeichen

Vorherige Seite Nachste Anlage

Anlagen hinzufigen / entfernen

]
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Niedersachsisches
Finanzministerium

Ihr Online-Finanzamt e =
E L ST E R Hilfe Chat Suchen Helga Abmelden ;:ffr_az; ‘:-'(:::.'\Loi?rl;in
Speichern und Formular verlassen "g:e:;:,”;f:‘fsfrcgfm“

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Anlage Grundstiick (NiGrSt ...

Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NIGrst 1) B X
_ Aniage Grundstuck (NiGrSt2) @
1- Angaben zum Grund und Boden zur Grundsteuererklarung

2- Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen
3 - Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung Zu den Teilseiten

4 - Angaben bei einheitlicher und volistandiger GrundsteuerermaBigung

b . 1 - Angaben zum Grund und Boden
5 - Zusatzliche Angaben bei Grundsteuerermaligung

6 - Herrichtung fur steuerbefreice Zwecke 2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

o, e 3 - Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung
8- Zusstzliche Angabe bei neuerm Wohnungs-/ Teileigentum 4 - Angaben bei einheitlicher und vollsténdiger GrundsteuerermaBigung
9- Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht 5 - Zusauzliche Angaben bei GrundsteuerermaBigung

6 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke

7 - Zivilschutz

8 - Zuséuzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum

9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Vorherige Anlage

L0

Anlagen hinzufigen / entfernen
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Niedersachsisches
Finanzministerium

E LST E R Ihr Online-Finanzamt — - ke

Automatisches Logout
D HEIEa Abmelden bei Inaktivitat in: 29 min

Speichern und Formular verlassen

Grundsteuer fur Niedersachsen
Anlage Grundstlck (NiGrSt... 1-Angaben zum Grund und Bod...  Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkunge... (1. Eintrag)

Startseite des Formulars

Hauptvordruck (NIGrSt 1) 5
Fr———— Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und

) e e e e Flurstlck(e) des Grundvermdogens

2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen .
: Angaben Gemeinde @
3 - Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung

4 - Angaben bei einheitlicher und vollstandiger GrundsteuerermaRigung 4 Gemerxiell| Marinover, Landeshauptstade -

5 - Zusauzliche Angaben bei GrundsteuerermaRigung 10

6 - Herrichtung fUr steuerbefreite Zwecke
7 - Zivilschutz

B-Plakizietie At b e Woeunge: [ Teleigentzin Angaben zu Gemarkung(en) und Flurstiick(en) des Grundvermdgens

9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht e
Gemeindeubergreifende

laufende Nummer Gemarkung Flursticknummer

Keine Eintrdge vorhanden

Flursticksbezogene Daten hinzufiigen

Summe der Grund und Bodenflache

6a Summe der Flurstiicksflache{n) (m3 = m?

EI D Gemeindebezogene Aufstellung Gbernehmen

Anlagen hinzufigen / entfernen
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ELSTER fciososmn:

Hilfe Chat Suchen . D

Automatis
Helga Abmelden bel Inaktivitt in- 30 min

Niedersachsisches
Finanzministerium

ogout

Prifen
der Eingaben

Speichern und Formular verlassen LaLIt Momacicns
P Speicherung vor: 0 min

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NIGrst 1)
Anlage Grundstiick (NIGrSt 2)

1- Angaben zum Grund und Boden

der Gemar und Flurstiick(e) des Grundvermagens

(1. Eintrag)
Gemarkung / Fursiock des Grundvermagens (1)

2- Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen
3 - Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung
4 - Angaben bei einheitlicher und vollstdndiger GrundsteuerermaBigung
5- Zusatzliche Angaben bei GrundsteuerermaBigung
6 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke
7 - Zivilschutz
8 - Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum
9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Anlagen hinzufigen / entfernen

N

Anlage Grundstiick (NiGrSt ..
Hinweise innerhalb der Seite

Die Angaben zum Grundbuchblatt fehlen. Erganzen Sie bitte, falls moglich, diese Angabe.

Grundbuchblatt

Gemarkung / Flurstiick des Grundvermégens @
]

Meine Daten im Grundsteuer-Viewer ermitteln. CJ

Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkunge_. (1. Eintrag)  Gemarkung / Flurstiick des Grundvermég... (1)

Die Erklarung kann trotz des
Hinweises erfolgreich
Ubermittelt werden.

s Flache 11143

)
5 Gemarkung | Hannover k4

1
5 Flur, Flurstiick: Zahler, Nenner | 38 24 13
AN RN ®
6 Grundbuchblatt
®:

6 Zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil: Zahler, Nenner 1 1

" @ " @

Bei unbebauten Grundsticken mit teilweiser Grundsteuerbefreiung @

Ein rdumlich abgrenzbarer Teil des Flursticks wird fir steuerbefreite Zwecke verwendet.

g / Ver davon befreite Fliche

Keine Eintrage vorhanden

Grundsteuerbefreiung hinzufigen

Diese Daten finden Sie im
Grundsteuer-Viewer.

Keine Pflichtangabe —

Diese Angabe kann aus dem
notariellen Vertrag entnommen
werden.

Flurstiicksbezogene Daten Gibernehmen
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Grundsteuerreform in Niedersachsen
Grundsteuer-Viewer

Niedersachsisches
Finanzministerium

Den Grundsteuer-Viewer konnen Sie direkt aus ELSTER heraus oder unter
www.grundsteuer-viewer.niedersachsen.de aufrufen.

Der Grundsteuer-Viewer zeigt fur das jeweilige Grundstuck die Bezeichnung
Gemarkung, die Flurstucke, die amtliche Flache der Flurstucke oder
Flurstucksteilflachen an.

AulRerdem werden der fur den jeweiligen Stichtag maldgebliche Bodenrichtwert
und der Durchschnittsbodenwert der Gemeinde angezeigt, damit Sie die
Ermittlung des Lage-Faktors durch die Finanzverwaltung nachvollziehen
konnen, wenn Sie das mochten.
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Grundsteuerreform in Niedersachsen
Grundsteuer-Viewer

Niedersachsisches
Finanzministerium

Grundsteuer-Viewer

Stichtag : 01.01.2022 ~ Bitte vollstandige Adresse eingeben...

| 50 km I
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Grundsteuerreform in Niedersachsen

Niedersachsisches
Grundsteuer-Viewer; Bodenrichtwert, Lage-Faktor

Finanzministerium

Nach der Eingabe der Adresse erhalten Sie eine Kartendarstellung des
Flurstiicks mit Angabe des Bodenrichtwerts.

@’// 6 Nach Anklicken des Buttons ,Bodenrichtwert
107 - und Lage-Faktor berechnen® erhalten Sie
die amtliche Flache des Grund und

Bodens sowie die Berechnung des Lage-
Faktors:

Amtliche
# Gemarkung Flur Flurstiick Fliche Bodenrichtwert!"
1 Musterstadt 14 14/17 981 m? 120 €/m?

Angaben zum Grundstiick 981 m* 120 €/m?

Durchschnittlicher Bodenrichtwert der

2
Gemeinde S&/m

Lagefaktor 1,10"
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Niedersachsisches
Finanzministerium

Ihr Online-Finanzamt
ELSTER & [ v

LHIED . Speichern und Formular verlassen e
der Eingaben d Speicherung vor: 0 min

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Anlage Grundstiick (NiGrSt ... 1 - Angaben zum Grund und Bod.. Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkunge... (1. Eintrag)
Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NiGrst 1) 5
Aniage Grundstick (NIGFSt 2 Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und

1- Angaban zimn Grund wad Boden Flurstick(e) des Grundvermdgens

Gemarkung / Flurstick des Grundvermogens (1) Angaben Gemeinde .
2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

3 - Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung s Gemeinde | Hannover, Landeshauptstadt -

4- Angaben bei einheitlicher und volistandiger GrundsteuerermaRigung
5 - Zusatzliche Angaben bei Grundsteuerermaligung

6 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke o i
Angaben zu Gemarkung(en) und Flurstiick(en) des Grundvermogens

7 - Zivilschutz
8 - Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum N
Gemeindeubergreifende
9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht laufende Nummer Gemarkung Flurstiicknummer

1. 1 Hannover 24113 DD
%k Flurstiicksbezogene Daten hinzufigen I Alle Eintrage l6schen

Summe der Grund und Bodenflache

6a Summe der Flursticksfiache(n) (m?) | 11143

D D Gemeindebezogene Aufstellung Gbernehmen

I Anlagen hinzufigen / entfernen

*Bei Grundstiicken, welche sich Gber mehrere Gemarkungen/Flurstlicke erstrecken, sind
hier weitere Eintrage hinzuzufiigen.




Niedersachsisches
Finanzministerium

Ihr Online-Finanzamt I
E LST E R Hilfe Chat Suchen Helga Abmelden bet h a‘i;i‘;?ﬁ‘”;;:"i“
Speichern und Formular verlassen ‘;;iﬁ:?ﬁ;xfc‘;fm“

Prafen
der Eingaben

Grundsteuer fur Nied hsen
Anlage Grundstiick (NiGrSt... 1-Angaben zum Grund und Bod...
Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NiGrSt 1)
r— 1 - Angaben zum Grund und Boden@
1 Angaben zum Grund und Boden
= - S T - Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und Flurstick(e) des
{Ey) Grundvermaégens

2- Angaben zu Gebauden / Gebsudeteilen
3 - Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung Gemeinde Summe der Flurstiicksflache(n)
4.- Angaben bei einheitlicher und vollstandiger GrundsteuerermaRigung
5. Zusizliche Angaben bei Grundsteuerermagigung 1. Hannover, Landeshauptstadt 11143 DD
6 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke
7 - Zivilschutz Alle Eintrage loschen
8 - Zusarzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum
9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Gesamtsumme der Grund und Bodenflache

d Gesamtsumme der Flursticksflache(n) (m?) 11143

Bei einer Flache des Grund und Bodens von mehr als 10.000 m? ®

Vorkerige sche

Anlagen hinzufiigen / entfernen

()]
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E LSTE R Ihr Online-Finanzamt

Hilfe Chat Suchen . D Helga Abmelden

ches Logout
tatin: 29 min

Niedersachsisches
Finanzministerium

Prufen

Speichern und Formular verlassen

Letzte automatische
Speicherung vor: 0 min

Grundsteuer fir Niedersachsen

Startseite des Formulars

Hauptvordruck (NIGrst 1)
Anlage Grundstiick (NiGrSt 2)
1- Angaben zum Grund und Boden

- Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung

- Angaben bei einheitlicher und volistandiger GrundsteuererméaRigung
- Zusatzliche Angaben bei GrundsteuerermaBigung

- Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke

- Ziilschutz

- Zusauzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum

- Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

L - ¥ B~ )

Anlagen hinzuflgen / entfernen

O]

Anlage Grundstick (NiGrSt ... 2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteil...

2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen @

Gebdude / Gebaudeteil

Bezeichnung

Keine Eintrdge vorhanden

Geb&ude / Gebaudeteil hi

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache aller Gebaude /
Gebdudeteile

3 Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzfliche (m?)  m?

b i
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Ihr Online-Finanzamt ,
Hilfe Chat Suchen

Prafen

D HEISB
Letzt
Speichern und Formular verlassen S;

der Cingaben

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Anlage Grundstick (NiGrSt .. 2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteil.. Gebaude / Gebaude... (1. Eintrag)
Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NiGrSt 1) o - i
FE——— Gebdude / Gebdudeteil

1- Angaben zum Grund und Boden 1. Eintrag

2- Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

20 Bezeichnung = Haus
e e isa @

- Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung

- Angaben bei einheitlicher und volistandiger GrundsteuerermaBigung 20 Wohnfliche 200

- Zusauzliche Angaben bei GrundsteuerermaRigung = .

- Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke
- Zivilschutz 20 Nutzfliche = m?

- Zusatzliche Angabe bei neuemn Wohnungs- / Teileigentum 16 .

W M N W B W

- Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Bei teilweiser Grundsteuerbefreiung

Bei teilweiser GrundsteuerermaBigung [ ]

Gebaude / Gebaudeteil Gbernehmen

N

Anlagen hinzufigen / entfernen
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Wohnflache und/oder Nutzflache?

Wo ist die Wohnflache und wo die Nutzflache gefragt?

Es kommt darauf an, ob es sich um Gebaude(teile) handelt, die nur zur Wohnnutzung
dienen oder um sonstige, meist gewerbliche Nutzung.

Liegt Wohnnutzung vor, geht es nur um die Wohnflache.

Die Flachen von Zubehorraumen (z.B. Kellerraume, Abstellraume aul3erhalb der Wohnung,
Waschkichen, Bodenraume, Heizungsraume) zahlen hier nicht mit, obwohl man sie auch
als Nutzflache bezeichnen konnte. Einzige Ausnahme: Ubergrol3e Garagen. Bei mehr als
50 gm wird der dartuberhinausgehende Teil als Nutzflache eingetragen. Dazu spater mehr.

Bei gewerblich genutzten Grundstiuicken und sonstiger Nutzung geht es (nur) um die
Nutzflache. Was dazu zahlt, richtet sich nach einer DIN Norm.

In einem Gebaude, das sowohl fur Wohnzwecke als auch fur andere Zwecke
verwendet wird, werden Zubehorraume, wie z. B. Kellerraume, unterschiedlich behandelt,
je nachdem welcher Nutzung sie dienen oder zu dienen bestimmt sind.
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Wie kann ich die Wohnflache meines Gebaudes ermitteln?

Wohnflache

Die Wohnflache konnen Sie in der Regel den Bauunterlagen oder dem Mietvertrag
entnehmen.

Die Ermittlung der Wohnflache richtet sich regelmafdig nach der Wohnflachenverordnung
(WoFIV).

Ist die Wohnflache zulassigerweise bis zum 31.12.2003 nach der Il. Berechnungs-
verordnung berechnet worden und haben sich keine baulichen Anderungen ergeben, kann
auch diese Berechnung zugrunde gelegt werden.

Das hausliche Arbeitszimmer gehort zur Wohnflache.
Die Flachen von Zubehorraumen (z.B. Kellerraume, Abstellraume aullerhalb der
Wohnung, Waschkuchen, Bodenraume, Heizungsraume) brauchen nicht in der Erklarung

eingetragen werden.

Balkone, Terrassen und Loggien werden zu einem Viertel in die Wohnflache einbezogen.
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Nutzflache
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Nutzflache in Quadratmetern

Die Nutzflache des Gebaudes ist anzusetzen, wenn Gebaude(teile) nicht zur Wohnnutzung
gehoren. Die Nutzflache ist nach der DIN 277 zu ermitteln (DIN 277-1: 2005-02, DIN 277:
2016-01 oder DIN 277: 2021-08).

Die Nutzflache kann z.B. aus den Bauunterlagen entnommen werden.

Zur Nutzflache gehoren auch die gesamten Flachen von Terrassen und Loggien.

Ware eine Ermittlung der Nutzflache nach der DIN 277 mit einem unverhaltnismaligen
Aufwand verbunden, darf die Nutzflache z. B. auch aus den Kubikmetern fur den umbauten
Raum eines Gebaudes errechnet oder anhand der Brutto-Grundflache/Wohnflache
abgeleitet werden.
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Garagen und Nebengebaude

Gebaude / Gebaudeteil
2. Eintrag

Niedersachsisches
Finanzministerium

20 — Bezeichnung  Garage

20 , , Wohnflache
Eine Eintragung
fur das Garten- 15 @
haus entfallt!
20 Nutzflache 5

' Informationen zu Freibetragen fiir Garagen und Nebengebauden
- die in raumlichem Zusammenhang zur Wohnnutzung (z. B. angebaute oder freistehende Garage auf dem
Grundstlick; Tiefgarage im Mietshaus) stehen, bleiben bei der Ermittlung der maRgeblichen Gebaudeflachen bis zu
einer Flache von auBer Ansatz.

Bebaude die in raumlichem Zusammenhang zur Wohnnutzung stehen, bleiben bis zu einer Flache von-
, Jetrag) bei der Ermittlung der maRgeblichen Gebaudeflachen auBer Ansatz. Ein Nebengebdude kann beispielsweise
eine Scheune oder ein ﬂsem.

!Hinweis: Der jeweilige DEENN Bitte berucksichtigen Sie dies bei der
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Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze
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Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze

Steht die Nutzung von (Tief-)Garagen und Stellplatzen in einem raumlichen
Zusammenhang zur Wohnnutzung (z.B. Einfamilienhaus mit Garage, Wohnungseigentum
mit Sondernutzungsrecht an einem Stellplatz) oder erfolgt die Vermietung einer
Garagenflache im Zusammenhang mit der Wohnungsvermietung von demselben
Uberlassenden, besteht ein Freibetrag von 50 m?2.

Dieser Freibetrag gilt fur jede einzelne Zuordnung zu einer Wohnung.

Stellplatze im Freien und Carports sind nicht anzugeben.

Nur die uber 50 m? hinausgehende Flache ist als Nutzflache in die Erklarung
einzutragen.

Fehlt ein raumlicher Zusammenhang zur Wohnnutzung, ist die gesamte Garagenflache als
Nutzflache einzutragen.
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Nebengebaude
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Nebengebaude

Steht die Nutzung eines Nebengebaude (z.B. Schuppen, Gartenhaus) in einem raumlichen
Zusammenhang zur Wohnnutzung, bleibt die Gesamtflache dieser Nebengebaude mit
einer Gebaudeflache von weniger als 30 m? unberucksichtigt.

Die uber 30 m? hinausgehende Flache ist als Nutzflache in die Erklarung einzutragen.

Fehlt ein raumlicher Zusammenhang der Nebengebaude zur Wohnnutzung, ist die gesamte
Flache der Nebengebaude als Nutzflache einzutragen.
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Hilfe Chat Suchen .
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Automatisches Logout
D Helga Abmelden bei Inaktivitst in- 29 min

Prafen
der Eingaben

Speichern und Formular verlassen CAtte B
Speicherung vor: 0 min

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Startseite des Formulars

Hauptvordruck (NiGrSt 1)
Anlage Grundstiick (NIGrSt 2)
1- Angaben zum Grund und Boden
T
Gebaude / Gebaudeteil (1. Eintrag)
3 - Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung
4 - Angaben bei einheitlicher und volistandiger Grundsteuerermaligung
5 - Zusauzliche Angaben bei GrundsteuerermaRigung
6 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke
7 - Zivilschutz
8- Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum
9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Anlagen hinzufigen / entfernen

O]

Anlage Grundstiick (NiGrSt... 2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteil...

2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen @

Gebdude / Gebaudeteil
Bezeichnung
1. Haus

Gebéaude / Gebaudeteil hinzufiigen I Alle Eintrage l6schen

N

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzfldche aller Gebdude /

Gebaudeteile

35 Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache (m3)

Vorherige Seite

200
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ELSTER ! Online-Finanzamt

F Priifen
n ~ der Eingaben

Hilfe @ Chat & Suchen ﬂ [ )] & Helga Abmelden ;;“° ziye
Speichern und Formular verlassen ';Z;;:“ﬁ;ao“uh;m

Grundsteuer fiir Niedersachsen

@ Startseite des Formulars
* Hauptvordruck (NiGrSt 1)
~ Anlage Grundstick (NiGrSt 2)
@ * 1-Angaben zum Grund und Boden

+ 2-Angat 2u GebSuden / Gabiud

- Angaben bei einheitlicher und vollstdndiger GrundsteuererméBigung
- Zusérzliche Angaben bei GrundsteuerermaRigung

- Herrichtung fir steuerbefreite Zwecke

- Zivilschutz

- Zuséarzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum

4
5
6
7
8
9

- Geb&ude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

‘ [ Anlagen hinzufugen / entfernen ‘ B

A  Anlage Grundstiick (NiGrSt... > 3- Angaben bei volistindiger Grundsteuerbefreiu...

3 - Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung @

> Verwendung des gesamten Grundbesitzes fir steuerbefreite Zwecke

> Verwendung eines rdumlich nicht abgrenzbaren Teils des Grundbesitzes fur steuerbefreite Zwecke e

< Vorherige Seite Néchste Seite >

Angaben zur Grundsteuerbefreiung sind nur auszuwahlen, wenn eine Grundsteuerbefreiung
vorliegt. Bei Fragen hierzu konnen Sie auf den Fragezeichen-Button klicken.
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Grundsteuer fiir Niedersachsen

Startseite des Formulars
Hauptvordruck (NiGrst 1)
Anlage Grundstuck (NiGrSt 2)
1- Angaben zum Grund und Boden
2- zu Geba / Geba

3 - Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung

5 - Zusatzliche Angaben bei GrundsteuerermaRigung

6 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke

7 - Zivilschutz

8 - Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum

9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Anlagen hinzufigen / entfernen ] G [j

Hilfe Chat Suchen D Helga Abmelden | putomsnschesLogout
T utomatische
Speichern und Formular verlassen rung vor: 0 niin
Anlage Grundstiick (NiGrSt .. 4- Angal bei itlicher und andiger Gr ermaBigu...

4 - Angaben bei einheitlicher und vollstandiger
GrundsteuerermaBigung @

Einheitliche Erm&Rigung von allen steuerflichtigen Geb&uden / Gebaudeteilen

Vorherige Seite

[
===
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Speichern und Fermular verlassen EStrts Miscimtisthe
P Speicherung vor: 0 min

Grundsteuer fiir Niedersachsen

Startseite des Formulars

Hauptvordruck (NiGrSt 1)
Anlage Grundstiick (NIGrSt 2)
1- Angaben zum Grund und Boden
2- Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen
3 - Angaben bei volistandiger Grundsteuerbefreiung
4 - Angaben bei einheitlicher und volistandiger GrundsteuerermaRigung
5 - Zusatzliche Angaben bei GrundsteuerermaBigung
6 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke
7 - Zivilschutz

8 - Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs- / Teileigentum

O

Anlagen hinzufigen / entfernen

Anlage Grundstiick (NiGrSt... 9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurec...

9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht
[

38 [l Ihr(e) Gebaude wurde(n) auf fremden Grund und Boden errichtet. 2¢ .
39 [T} Auf Ihrem Grund und Boden wurde ein fremdes / wurden fremde Geb3ude errichtet. 25 @
40 [Cl Sie sind Erbbauberechtigte/r. 23 .

In Fallen der Zeilen 39 und 40: Name und Anschrift des/der (wirtschaftlichen) Eigentimers/in des/der
Gebaude(s) auf fremdem Grund und Boden beziehungsweise des/der Erbbauverpflichteten

Vorherige Seite Alles prifen
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Eingeben t_ Versenden
und Daten Gbernehmen B ges rormutars

Hilfe Chat Suchen . D Helga Abmelden
Speichern und Formular verlassen

Niedersachsisches
Finanzministerium

Grundsteuer fir Niedersachsen

Keine Fehler gefunden

Gefundene Hinweise

Geben Sie bitte - falls vorhanden - fur den Eigentimer / die Eigentimerin
beziehungsweise fir den Miteigentamer / die Miteigentiimerin beziehungsweise fir den
Erbbauberechtigten beziehungsweise fiir den Beteiligten / die Beteiligte die Einkommen-
beziehungsweise Kérperschaftsteuernummer an. Diese finden Sie auf lhrem letzten
Einkommen- beziehungsweise Kérperschaftsteuerbescheid.

Hauptvordruck (NiGrSt 1) / 3 - Angaben zu Eigentimer/innen

Eigentimer/innen bzw. Miteigentumer/innen (1. Eintrag)

Die Angaben zum Grundbuchblatt fehlen, Ergénzen Sie bitte, falls méglich, diese Angabe.

Anlage Grundstick (NiGrSt 2) / 1 - Angaben zum Grund und Boden / Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen
und Flurstiick(e) des Grundvermégens (1. Eintrag)

Gemarkung / Flurstiick des Grundvermégens (1)

Hinweise dienen lediglich der Klarstellung. Die Erklarung
kann trotz vorhandener Hinweise erfolgreich
Ubermittelt werden.

Prafungsmodus - Ihre Eingaben wurden gepruft

n Es sind keine Fehler vorhanden.

Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erklarung versendet
werden.

Es sind Hinweise vorhanden.

» Sie kénnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

¢ Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite konnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.

Weiter
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Mehrere Grundstucke

- Mehrere Grundstucke

Haben Sie mehrere Informationsschreiben erhalten? Dann gehoren Ihnen
mehrere Grundstucke, sogenannte ,Wirtschaftliche Einheiten®. Diese
konnen aus mehreren Flurstucken bestehen.

Zu jeder Einheit hat es ein Informationsschreiben gegeben. Mit jeweils
einem eigenen Aktenzeichen. Dazu ist dann auch jeweils eine eigene
Erklarung abzugeben.

- Land- und Forstwirtschaft
Die Grundsteuer A richtet sich nach dem Bundesmodell.

Hierfur sind gesonderte Informationsschreiben ergangen.
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Herzlichen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit
fur den 1. Teil

Niedersachsisches
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2. Tell

lhre wichtigsten Fragen aus dem Chat
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